Zatacznik nr 1

do ogtoszenia na wynajem lokalu uzytkowego Wartownia przy Bramie
Szczebrzeskiej potozonego w Zamos$ciu przy ul. Szczebrzeskiej 5

UMOWA Nr.............. i —
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

pomiedzy Zakladem Gospodarki Lokalowej w Zamosciu Sp. z 0.0. ul. Peowiakow 8 , 22-400 Zamos¢,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod nr 0000054479, NIP 922-22-65-471, wysoko$¢ kapitatu zaktadowego

1 wptaconego 1 235500,00 zt., zwanym w tre$ci umowy ,,Wynajmujacym’ w imieniu
ktorego dziata

Prezes Zarzadu - mgr inz. Stanislaw Koziej
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§1
1 .Wynajmujgacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowa Wartownia
przy Bramie Szczebrzeskiej potozony w Zamosciu przy ul.Szczebrzeskiej 5,
o powierzchni uzytkowej 82,59 m? wraz z przylegtym parkingiem o powierzchni 2057 m2.
2.Wynajmujgcy oswiadcza, ze na podstawie umowy z Miastem Zamosc¢ jest

zarzadca/administratorem lokalu i parkingu wymienionego w ust. I.

§2
Najemca bedzie wykorzystywat lokal na dziatalno$¢ zwiazana z obstuga ruchu turystycznego:

sala wielofunkcyjna o powierzchni 56,92m2 na ekspozycj¢ militariow, spotkania z przewodnikiem, kioski
interaktywne itp., pozostale pomieszczenia na recepcje, sprzedaz pamiatek i folderow, obstuge komunikacyjna
itp 1nie moze zmienia¢ przeznaczenia badz podnajac lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§3
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu :
a)czynsz najmu za lokal netto w wysokos$ci .........eeevevennenee. zt/m-c za Im2 powierzchni uzytkowej wg stawki
uzgodnionej W dniu ... CZYI .. ZEH/STOWNIE .o
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¢) czynsz najmu za parking wynoszacy 10% stawki najmu lokalu tj. netto wynosi .................. z/m-c za 1 m2
parkingu czyli .....ccccevvvrevienieieieens c STOWIIE L.
Do kwoty czynszu 1 optaty eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek VAT wg. obowiazujacych przepisow.
2. Strony dopuszczaja mozliwos¢ waloryzacji stawki czynszu i stawki oplaty eksploatacyjnej o wskaznik
inflacji podawany przez GUS. O zmianie stawki Wynajmujacy informowat bedzie na pi$mie Najemce bez
koniecznosci zachowania formy aneksu do umowy.

3. Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu i optaty eksploatacyjnej okreslonych w § 3 ust. 1 w
terminie do 10 kazdego miesiaca z géry w formie polecenia przelewu na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze.

Za zwloke w przelaniu srodkéw Wynajmujacy uprawniony jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowe;.
4. Dwumiesigczne opOznienie w terminie platnosci okreslonych umowa naleznosci miesigcznych, badz
naruszenie § 2 umowy przez Najemcg moze stanowi¢ podstawe do rozwiazania stosunku najmu w trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Za czas bezumownego zajmowania lokalu Wynajmujacy moze naliczy¢ odszkodowanie w wysokosci 200%
stawki czynszu wynikajacej z umowy.

6. Najemca zobowiazany jest do zawarcia odrgbnych umow na dostawe: energii elektrycznej, wody oraz
odbior Sciekoéw 1 nieczystosci statych z wlasciwymi dostawcami.

§4

1. Wynajmujacy udostepnia Najemcy lokal oraz parking w stanie technicznym dobrym, zgodnie
z oferta przetargu. Dostosowanie lokalu do specyfiki dzialalno$ci odbywa sig¢ na koszt Najemcy.
Wyposazenie oraz aranzacj¢ lokalu Najemca dokonuje we wlasnym zakresie i na koszt wiasny.

2. Przekazanie lokalu nastapi protokotem zdawczo -odbiorczym, stanowiacym zatacznik nr 2 do umowy
najmu.

3. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest do pozostawienia lokalu i1 parkingu w stanie
niepogorszonym, okreslonym w protokole jego przyjecia.

4. Pozostawienie lokalu lub parkingu na dzien jego zwrotu Wynajmujacemu, w stanie pogorszonym,
niz to wynika z protokotu o ktorym mowa w ust. 2 i 3. upowaznia Wynajmujacego do wykonania
remontu zastgpczego na koszt Najemcy.

5. W ciagu 7 dni po rozwiazaniu lub wygasnig¢ciu umowy najmu, Najemca zobowiazuje si¢ do
zdemontowania wszelkich konstrukcji zwiazanych z przystosowaniem przedmiotu najmu do
prowadzonej dziatalno$ci oraz usunigcia wszelkich rzeczy ruchomych. W przypadku niewykonania tego
zobowigzania w zakre$lonym terminie Najemca upowaznia Wynajmujacego do zdemontowania
pozostawionych konstrukcji 1 obcigzenia bytego Najemcy kosztami demontazu i przechowania
zdemontowanych elementow. Ponadto upowaznia Wynajmujacego do utylizacji pozostawionych szybko
psujacych sig artykutow spozywcezych oraz oddania pozostatych rzeczy ruchomych na przechowanie
osobom trzecim lub Wynajmujacemu z obciazeniem bylego Najemcy wszelkimi kosztami z tego tytutu.
Dopuszcza sig¢ mozliwos¢, po ustaniu stosunku najmu, odkupienia przez Wynajmujacego catego lub
czesci wyposazenia.

§5
1. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania obowiazujacych przepisow budowlanych, ochrony
zabytkow, sanitarnych, przepisow przeciwpozarowych i1 wykonywania wszelkich zalecen
odpowiednich stuzb.
2. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania czasu pracy lokalu zgodnie z warunkami przetargu :

czas letni:  godziny otwarcia 8-20
czas zimowy: godziny otwarcia 8-18

3. Utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym lokalu, tacznie z biezaca konserwacja, naprawa



1 wymiang zuzytych urzadzen nalezy do Najemcy.

4. Wykonanie przez Najemce¢ remontow zwiazanych z trwalymi elementami lokalu wymaga zgody
Wynajmujacego oraz ustalenia sposobu rozliczenia naktadow , z zastrzezeniem jednakze postanowien
zawartych w zalaczniku nr 1 do umowy.

5. Wykonane remontu przez Najemcg niezgodnie z pkt. 1 Zatacznika Nr 1 do umowy najmu moze
stanowi¢ podstawg do rozwigzania stosunku najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

6. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone niewtasciwym zabezpieczeniem
przeciwpozarowym wynajmowanych pomieszczen oraz ewentualne straty poniesione przez
Wynajmujacego wskutek np. pozaru w uzytkowanych pomieszczeniach lub zalania woda.

7. Najemca w kazdym roku trwania umowy najmu jest zobowiazany do zawarcia umowy ubezpieczenia
od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu odpowiedzialnosci wobec Wynajmujacego za ewentualne szkody
spowodowane pozarem lub zalaniem pomieszczen. Obowiazki wynikajace z ubezpieczenia przedmiotu
najmu ciaza na Najemcy.

8. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu ruchomym znajdujacym si¢
w wynajmowanym lokalu i na parkingu , w szczegdlnosci powstate z powodu braku lub niewtasciwego
jego zabezpieczenia przez Najemce , takze w zakresie jego uzytkowania.

9. Najemca w kazdym roku trwania umowy najmu, przez okres pierwszych 11 lat, zobowiazuje si¢ do
osiagnigcia wskaznika zatrudnienia 3 osob.

10. Najemca zobowiazuje si¢ do raportowania przez okres 11 lat z osiagnigcia wskaznika
ilo$ci zatrudnionych os6b w lokalu oraz wskaznika ilo$ci 0sob korzystajacych z ustug Najemcy.

Sprawozdanie za rok miniony, do dnia 5-go stycznia kazdego roku, Najemca jest zobowiazany ztozy¢ do
Urzedu Miasta Zamo$¢ — Biuro Zarzadzania Funduszami Zewngtrznymi, wraz z dokumentacja pomiaru
osiagnigcia wskaznika jako zatacznikiem do sprawozdania oraz kopi¢ do wiadomos$ci Wynajmujacemu .
W przypadku koniecznosci zlozenia w innym terminie, na wniosek organéw uprawnionych do kontroli
zrealizowanego projektu, sprawozdania dodatkowego Najemca zobowiazuje si¢ do jego wykonania

W wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie.

11. Brak zlozenia w terminie sprawozdania o ktorym mowa w ust.10 lub niewykonanie wskaznika
okreslonego w ust.9 moze by¢ podstawa rozwiazania umowy najmu przez Wynajmujacego.

12. Wniesienie zastrzezen przez instytucje uprawnione do kontroli zrealizowanego projektu odnosnie
sposobu uzytkowania lub wykorzystywania przedmiotu najmu upowaznia Wynajmujacego do rozwigzania
umowy za 3 — miesigcznym okresem wypowiedzenia bez prawa do dochodzenia z tego tytutu
jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy.

§6

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci z uwzglednieniem zapiséw
wynikajacych z § 3 umowy. Najemca zobowiazuje si¢ do informowania Wynajmujacego o kazdorazowe;j
zmianie jego adresu zamieszkania. W przypadku niedopetnienia tego obowiazku wszelka korespondencja
zwiazana z przedmiotem umowy wysytana bedzie na ostatnio podany adres ze skutkiem doreczenia.

§7
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§8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
Spory wynikte pomigdzy stronami rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy dla Wynajmujacego.

§10
Umowa spisana zostaje w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach dla: Najemcy i Wynajmujacego.

Wynajmuijacy: Najemca:

Wyrazam zg0dg.........cceseerennenveenerniennenen, et ]
/seria 1 nr. dowodu osobistego, podpis/



