Zatacznik nr 1
do ogltoszenia o przetargu na wynajem lokalu uzytkowego potozonego
w Zamosciu przy ul. W. Lukasinskiego 12 w Nowej Bramie Lubelskiej

UMOWA Nr.............. )

NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

ZaAWArta W dNIU ...ceeeeeeeeree e W ettt ettt ettt st
pomigdzy Zakladem Gospodarki Lokalowej w ZamoSciu Sp. z 0.0. ul. Peowiakow 8 , 22-400 Zamos¢,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod nr 0000054479, NIP 922-22-65-471, wysokos¢ kapitatu zaktadowego

1 wptaconego 1 235500,00 zi., zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujacym’” w imieniu
ktoérego dziata

Prezes Zarzadu - mgr inz. Stanislaw Koziej
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§1

| .Wynajmujacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy w Nowej

Bramie Lubelskiej potozony w Zamosciu przy ul. Waleriana Lukasinskiego 12 ,

o powierzchni uzytkowej 378,30 m? (do oczynszowania, zgodnie z warunkami najmu

okreslonymi w ogtoszeniu o przetargu, pow. uzytkowa 170,50 m?).

2.Wynajmujgcy oswiadcza, ze na podstawie umowy z Miastem Zamosc¢ jest

zarzadca/administratorem lokalu wymienionego w ust. .

§2
Najemca bedzie wykorzystywat lokal na dzialalno$¢ kulturalng i gastronomiczng ze zorganizowaniem
Galerii Sztuk Plastycznych, wykorzystaniem pomieszczen na ekspozycje i prowadzenie innych form
dzialalno$ci kulturalnej i nie moze zmienia¢ przeznaczenia badz podnaja¢ lokalu bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.
Czgs¢ budynku o pow. 120,80 m2 ( galeria strzelnicza ) wytaczona z oczynszowania i przeznaczona wylacznie
do prowadzenia dziatalno$ci kulturalnej. Wytaczeniu z oczynszowania podlegaja takze komunikacja
o powierzchni 79,90 m2 i pomieszczenie techniczne o powierzchni 7,10 m2.

§3
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu netto w wySoKOSCI .......cveveveverevennen. zt/m-c zal m’
powierzchni uzytkowej wg stawki uzgodnionej w dniu ........ccoceceveeviveininnnnnnn. (6744 | SRR zt
TSEOWIIIE ...tttk b ettt st b e s et b b e sttt et e s e st ebe b sttt en et et enan / oraz
optate eksploatacyjna netto w wysokosci 2,00zt/m-c za 1m? pow. uzytkowej czyli........c.coovveeeee.. zt /stownie

....................................................................................................................................................... / Do kwoty
czynszu i oplaty eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek VAT wg. obowiazujacych przepisow.



2. Strony dopuszczaja mozliwos¢ waloryzacji stawki czynszu i stawki oplaty eksploatacyjnej o wskaznik inflacji
podawany przez GUS. O zmianie stawki Wynajmujacy informowat bgdzie na piSmie Najemcg bez koniecznosci
zachowania formy aneksu do umowy.

3.Niezaleznie od okreslonej w ust.1 stawki czynszu i1 stawki oplaty eksploatacji lub odszkodowania o ktorym
mowa w ust.6 Najemca ponosi optaty za dostawe zimnej wody, odprowadzenie $ciekdw, wywoz nieczystosci
statych oraz obowiazujace podatki.

W dniu zawarcia umowy optaty te wynosza :

Q) ZIMNA WOAA .. ..veeeieiiiiietct et ZHM3 4. oo
b) odprowadzenie SCIEKOW ........c.ccvveeeririeiieirieeeeeeeenns ZHM3 4] oo
C) NHECZYSLOSCT STALE .. .eoveeiiiice e ZHM3 . oo

W/w opftaty beda ulegaty zmianom w zaleznosci od warunkéw dostaw uzgodnionych z dostawca z mozliwoscia
wprowadzenia ich wstecz w przypadku , gdy warunki takie narzuca dostawcy.
4. Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu i oplaty eksploatacyjnej okreslonych w § 3 ust. 1 oraz
pozostatych oplat o ktérych mowa w § 3 ust 3, w terminie do 10 kazdego miesiaca z gory w formie polecenia
przelewu na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.
Za zwlok¢ w przelaniu srodkéw Wynajmujacy uprawniony jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowe;.
5. Dwumiesigczne opdznienie w terminie platnosci okreslonych umowa naleznosci miesigcznych, badz
naruszenie § 2 umowy przez Najemcg moze stanowi¢ podstawg do rozwigzania stosunku najmu w trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia.
6.  Za czas bezumownego zajmowania lokalu Wynajmujacy moze naliczy¢ odszkodowanie w wysokosci
200% stawki czynszu wynikajacej z umowy.
7.  Najemca zobowiazany jest do zawarcia odr¢gbnych umow na dostawe energii elektrycznej z wlasciwym
dostawca.

§4

1. Wynajmujacy udostgpnia Najemcy lokal w stanie technicznym dobrym, zgodnie z oferta przetargu.
Dostosowanie lokalu do specyfiki dzialalno$ci odbywa si¢ na koszt Najemcy. Wyposazenie oraz
aranzacj¢ lokalu Najemca dokonuje we wtasnym zakresie 1 na koszt wlasny.

2. Przekazanie lokalu nastapi protokotem zdawczo -odbiorczym, stanowiacym zalacznik nr 2 do umowy
najmu.

3. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest do pozostawienia lokalu w stanie
niepogorszonym, okreslonym w protokole jego przyjecia.

4. Pozostawienie lokalu, na dzien jego zwrotu Wynajmujacemu, w stanie pogorszonym, niz to wynika
z protokotu o ktdrym mowa w ust. 2 i 3. upowaznia Wynajmujacego do wykonania remontu zastgpczego
na koszt Najemcy.

5. W ciagu 7 dni po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy najmu, Najemca zobowiazuje si¢ do
zdemontowania wszelkich konstrukcji zwiazanych z przystosowaniem przedmiotu najmu do
prowadzonej dzialalno$ci oraz usunigcia wszelkich rzeczy ruchomych. W przypadku niewykonania tego
zobowigzania w zakreslonym terminie Najemca upowaznia Wynajmujacego do zdemontowania
pozostawionych konstrukcji i obciazenia bytego Najemcy kosztami demontazu i przechowania
zdemontowanych elementow. Ponadto upowaznia Wynajmujacego do utylizacji pozostawionych szybko
psujacych sig artykutow spozywczych oraz oddania pozostatych rzeczy ruchomych na przechowanie
osobom trzecim lub Wynajmujacemu z obcigzeniem bylego Najemcy wszelkimi kosztami z tego tytutu.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢, po ustaniu stosunku najmu, odkupienia przez Wynajmujacego catego lub
czgs$cl wyposazenia.
§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania obowiazujacych przepiséw budowlanych, ochrony
zabytkOow, sanitarnych, przepisow przeciwpozarowych 1 wykonywania wszelkich zalecen
odpowiednich stuzb oraz przestrzegania czasu pracy w lokalu stosownie do Uchwaty Rady Miejskiej
w Zamosciu.

2.Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym lokalu, facznie z biezaca konserwacja, naprawa

1 wymiang zuzytych urzadzen nalezy do Najemcy.



3. Wykonanie przez Najemcg remontéw zwiazanych z trwatymi elementami lokalu wymaga zgody
Wynajmujacego oraz ustalenia sposobu rozliczenia nakladow, z zastrzezeniem jednakze postanowien
zawartych w zataczniku nrl do umowy.

4. Wykonanie remontu przez Najemcg niezgodnie z pkt.1 Zatacznika Nr1 do umowy najmu moze
stanowi¢ podstawe do rozwiazania stosunku najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

5. Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone niewtasciwym zabezpieczeniem
przeciwpozarowym wynajmowanych pomieszczen oraz ewentualne straty poniesione przez
Wynajmujacego wskutek np. pozaru w uzytkowanych pomieszczeniach lub zalania woda.

6. Najemca w kazdym roku trwania umowy najmu jest zobowiazany do zawarcia umowy ubezpieczenia
od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu odpowiedzialnosci wobec Wynajmujacego za ewentualne szkody
spowodowane pozarem lub zalaniem pomieszczen. Obowiazki wynikajace z ubezpieczenia przedmiotu
najmu ciaza na Najemcy.

7. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody w mieniu ruchomym znajdujacym si¢
w wynajmowanym lokalu, w szczegolnosci powstate z powodu braku lub niewtasciwego jego
zabezpieczenia przez Najemcg , takze w zakresie jego uzytkowania.

8. Najemca w kazdym roku trwania umowy najmu, przez okres pierwszych 11 lat, zobowiazany jest do
osiagnigcia, zgodnie z oferta, wskaznikow ilo$ci zorganizowania przedsigwzig¢ kulturalnych, ilosci os6b
w nich uczestniczacych oraz ilosci 0sob zatrudnionych.

9. Najemca zobowiazuje si¢ do raportowania przez okres 11 lat z osiagnigcia wskaznikow:
a) 1lo$¢ zorganizowanych przedsigwzigc¢ kulturalnych,
b) ilo$¢ 0sodb uczestniczacych w tych przedsigwzigciach,
¢) 1lo$¢ zatrudnionych osob w lokalu.

Sprawozdanie za rok miniony, do dnia 5-go stycznia kazdego roku, Najemca jest zobowiazany ztozy¢ do
Urzedu Miasta Zamos$¢ — Biuro Zarzadzania Funduszami Zewngtrznymi, wraz z dokumentacja pomiaru
osiagnigcia wskaznika jako zatacznikiem do sprawozdania oraz kopig do wiadomo$ci Wynajmujacemu .
W przypadku koniecznosci ztozenia w innym terminie, na wniosek organéw uprawnionych do kontroli
zrealizowanego projektu, sprawozdania dodatkowego Najemca zobowiazuje si¢ do jego wykonania

W wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie.

10. Nieosiaganie, zgodnie ze zlozona oferta, wskaznikow ilo$ci zorganizowania przedsigwzigé
kulturalnych, ilosci os6b w nich uczestniczacych oraz ilosci 0sob zatrudnionych lub brak ztozenia w
terminie sprawozdania o ktorym mowa w ust. 9, moze by¢ podstawa rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujacego.

11. Najemca zobowiazuje si¢ nicodptatnie udostgpniac¢ obiekt, dla potrzeb Urzedu Miasta Zamo$¢, na
realizacj¢ przedsigwzig¢ artystycznych organizowanych przez miejskie instytucje kultury, po otrzymaniu
do konca I kwartatu kazdego roku harmonogramu przedsigwzig¢ organizowanych przez Urzad Miasta lub
skierowane przez niego podmioty.

12. Whniesienie zastrzezen przez instytucje uprawnione do kontroli zrealizowanego projektu odno$nie
sposobu uzytkowania lub wykorzystywania przedmiotu najmu upowaznia Wynajmujacego do rozwiazania
umowy za 3 — miesigcznym okresem wypowiedzenia bez prawa do dochodzenia z tego tytutu
jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy.

§6

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci z uwzglgdnieniem zapiséw
wynikajacych z § 3 umowy. Najemca zobowiazuje si¢ do informowania Wynajmujacego o kazdorazowej
zmianie jego adresu zamieszkania. W przypadku niedopetienia tego obowiazku wszelka korespondencja
zwiazana z przedmiotem umowy wysylana bedzie na ostatnio podany adres ze skutkiem dorgczenia.



§7

UmOwa ZOStaje ZAWAITA NA CZAS .. .cveeueeueereierterienteeitetentestesteeteesteeesestesseesteseessentensessesseensensensessenses

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
Spory wynikte pomigdzy stronami rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy dla Wynajmujacego.
§10

Umowa spisana zostaje w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach dla: Najemcy i Wynajmujacego.

Wynajmuijacy: Najemca:

Oswiadczenie wspotmatzonka Najemcey:

Wyrazam zg0dg........ceevveeverienieieeieeieee e

/seria 1 nr. dowodu osobistego, podpis/



